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{Reviderade och omskrivna)

Stadgar fr samfallighetsforening, bildad enligt lagen (1973:1150} om forvaltning av
samfdlligheter. Lagens bestdmmelser om f&rvaitningen skall gélla | den man inte annat

GRADDSKALENS

framgér av dessa stadgar.
off Andersson
5 FIRMA Fareningens firma &r
GRADDSKALENS oo,

...... e S@MTAllighetstdrening.

§2 SAMFALLIGHETER  Fdreningen forvaltar

Anldggningsamfilligheter omfattande. grinytor,ging-och. kiérytor,.

ar (Gemensamhetsanldggning 3). Anléggningarna har tillkommit genom

anldggningsbeslut 1982-09-14 (dnr 50/82).

§3 GRUNDERNA FOR Samfdllighetes{erna) skall férvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestdmts om
FORVALTNINGEN dwew (deras) andamal

§4 MEDLEM Medlem i fdreningen 4r Agare till fastighet eller darmed jamstalld egendom, som har del
: . i samfallighet upptagen under § 2.
§5 ) STYRELSE For féreningen skail finnas en styrelse med séte |TABY [EOUOURR e11113110]) 8
site, sammanséttning -5
Y . gtyrelsen skall bestd av...2... e ledamter och .......... 3 rereresmeesasanannenn suppleanter.
§6 STYRELéE © Styrelsen véljs vid ordinarie fOreningsstimma.
val
Mandattiden for ledamot arzér och for suppleant ett ar.
Forsta gangen val dger rum skall..... .. ledamoter viljas pa endast ett ar.

e Stamman utser ordférande bland styrelsens ledamoter. | 8vrigt konstituerar styrelsen

. sig sjéiv.
§ 7 STYRELSE Kallelse till styrelsesammantrade, vilken skall innehalla uppgift om férekommande 4ren-
kallelse till den skall tillstdllas ledamdterna minst.........8........ dagar fére sammantradet. Supplean-
sammantride, ' terna skall inom samma tid tillstallas underrattelse om sammantradet och forekomman-

de &renden. Ledamot, som 4r forhindrad att narvara, skall genast meddela detta till
ordfdranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamots stalle. Suppleant som
ej tjanstgdr i ledamots stalle har ratt att ndrvara vid sammantradet men har ej rostratt.
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Styrelsen &r beslutfor nér kallelse skett i behdrig osggi mygsbhalvp,amplqu,
relseledamdter &r narvarande. Utan hinder harav skall styrelsesammantrade anses be-
hérigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig till sammantridet. Som
styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande férenar sig. Vid lika
rostetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller den m diigrave
ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far 4rende avgéras om minst tva tredjedelar av styrel-
seledamoterna dr narvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestdmmelserna i fdrsta stycket avgbras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledam®ter 4r ense om beslutet.

Den som deltagit i avgdrandet av &rende 4ger anféra reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmélas fére sammantradets siut.

Over arenden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokol! som upptar datum,
deitagande ledamdter och suppleanter, kort beskrivning av arendet, styrelsens beslut
samt anfdrda reservationer. Protokollet skall justeras av ordf¢randen eller annan feda-
mot som vid forfall for ordfdranden lett sammantradet.

Styrelsen skall

forvalta samfalligheten(erna) och féreningens tillgangar,

fora redovisning dver foreningens rékenskaper,

fora forteckning dver deligande fastigheter, dessas andelstal och agare,

arligen till ordinarie stamma avge forvaltningsberattelse dver féreningens verksam-
het och ekonomi,

om forvaltningen omfattar flera samfélligheter eller annars 4r uppdelad pa olika
verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte &r lika stora i alla verksamhets-
grenarna, féra sérskild redovisning fér varje sadan gren,

6 i ovrigt fullgdra vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av foreningens

angeldgenheter.

For granskning av styrelsens fOrvaltning skall medlemmarna pa ordinarie férenings-
stdmma utse

2. revisoreroch 1 suppleanter.

Revisionsberdttelse skall dverlamnas till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie
stamma.

Foreningens ridkenskapsperiod omfattar tiden

Till féreningens underhélls- och fornyelsefond skalil arligen avs4ttas minst

2000 oo kronor.

Ordinarie st&mma skall arligen hallas under

September ...ménad pa tid och plats som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan nar den finner det erforderligt utiysa extra stdimma. | fraga om med-
lemmars ratt att begéra att extra stimma utlyses géiler 47 § 3 st lagen om férvalt-
ning av samfélligheter,

Om stdmma skall godk&nna uttaxering skall styrelsen bereda mediemmarna tillfalle
att fran det kallelseatgérd vidtagits ta del av debiteringslangd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beldper pa varie medlem och n&r betalning skall ske.
Fore ordinarie stamma skall dessutom férvaltningsberattelse och revisionsberattelse
for den avslutade rakenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillganglig
fér granskning under samma tid.



§ 14 KALLELSE TILL
STAMMA

§ 15 MOTIONER

§ 16 DAGORDNING VID
STAMMA

§ 17 DISPOSITION AV
AVKASTNING

§ 18 STAMMOBESLUT

§ 19 FLERA VERKSAM-
HETSGRENAR

Kallelse till stdAmma skall utfardas av styrelsen och ske genom

Skriftligt medelande

........................ fére sammantréadet.

| kallelsen skall anges tid och plats for stdmman, vilka drenden som skall forekomma
pa stdmman och lAmnas uppgift om plats dar i § 13 angivna handlingar finns till-

gdngliga.

Andra meddelanden skalt genom styrelsens forsorg bringas till medlemmarnas k&nne-
dom genom

Skriftligt meddelande

Medlem kan genom motion véicka forslag rérande foreningens verksamhet. Motion, som
skall behandlas pa ordinarie stdmma, skall vara styrelsen tillhanda senast under

.....manad.

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och halla dem tillgéngliga for medlemmarna
tillsammans med foérvaltningsberattelsen,

vid ordinarie stamma skall fdljande arenden behandias;

val av ordfdrande for stAmman

val av sekreterare ftr stimman (normalt féreningens sekreterare)
val av tva justeringsmén

styreisens och revisorernas beréttelser

ansvarsfrihet for styrelsen

framstéliningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
ersattning till styrelsen och revisorerna

styrelsens fdrslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
val av styrelse och styrelseordférande

10 val av revisorer

11 fraga om val av valberedning

12 dvriga fragor

13 meddelande av plats dar stammoprotokoliet halles tillgangligt.

Vid extra stdmma skall behandlas &renden under punkt 1, 2, 3, 6 och 13

OO~ & Wh =

| det tfall stdmman beslutar om att férdela uppkommet dverskott skall detta ske efter
medlemmarnas andelar i samfélligheten(erna).

Beslut fattas med acklamation om inte omréstning begéars.

lfraga om omrdstning m m géller 48, 49, 51 och 52 §§ lagen om f&érvaitning av sam-
falligheter.

N4r omrdstning foretas skall till protokoliet antecknas de omstandigheter angaende
réstratt, andelstal, ombud m m som har betydelse fér beddmandet av réstresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om nagon begér det.

Skall omrdstning ske i frdga som berdr flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid
tilAmpning av huvudtalsmetoden varje medlem en rost aven om han har del i flera
verksamhetsgrenar,



§ 20 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till ingressen

Ti§ 1

Tilg 2

TiNg3

TG 4

vid tillampning av andelsmetoden skall i motsvarande fall varje medlems rostetal fram-
raknas pa folande satt. Forst reduceras medlemmens rostetal inom varje verksam-
hetsgren i férhallande till verksamhetsgrenens andel i den gemensamma verksamhet
omréstningen avser. D4refter sammanlagges de reducerade rostetalen f6r varje med-
lem. Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som &r gemensam for samfélligheten
(erna) utgdr:

33/128 Gemensamhetsanldggning 1,

31/128 Gemensamhetsanlidggning 2,

64/128  Gemensamhetsanliggning 3.

Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stdimman och dérefter héllas
tillgéngligt for mediemmarna.

Dessa stadgar har antagits vid sammantrade enligt datum pa forsta sidan.

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1973: 1150) om fdrvaltning av samféllig-
heter.

SFL innehailer tvingande regler fér féreningsforvaltningen och stadgarnas innehall,
Genom bestammelser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna dock i vissa hdnseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehalla avvikelser
fran lagen.

Samftallighetstérenings firma skall innehdlla ordet samtallighetsférening. Firman skail
tydligt skilja sig fran andra hos I&nsstyrelsen registrerade &nnu bestaende samféllig-
hetsféreningsfirmor (29 § SFL).

Samfillighetsforenings &ndamal &r att forvalta den samféllighet for vilken den bildats.
Samfillighetsfdrening far ej driva verksamhet som 4r frimmande f6r det &ndamal som
samfalligheten skall tillgodose (18 § SFL). Férvaltningen omfattar &ven fastighet som
féreningen Ager samt medel som influtit vid f&rsaljning.

Alla samfélligheter skall anges uttdmmande och pa ett sadant séatt att de kan iden-
tifieras. Om marksamfailighet eller gemensamhetsanléggning blivit registrerad bor re-
gisterbeteckningen anges.

Samfillighets &ndamal kan ha bestamts vid lantméteriférrattning och framgar i sa
fall av forrattningshandiingarna. Ar det vid f6rréttning bestdmda dndamalet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har nagot Andamal inte foreskrivits vid forrattning bor
grunderna fér fdrvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot torratt-
ningsavgdrande kan komma att underkdnnas vid registreringen.

Med delagarfastighet forstas fastighet som har del i samfallighet och med deldgare
&garen av deltgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). For samfallighet enligt vattentagen (SFS
1983:291) 4r dessa definitioner nadgot annorlunda. Medlemmarna | samfallighetsférening
utgdres av deldgarna i samtallighet (17 § SFL}.

Lagens bestadmmelser om fastighet 4ger motsvarande tillAmpning pa sadan tomtratt,
gruva, byggnad eller annan anliggning pa ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av
testamentariskt fdrordnande utan att &ganderitten tillkommer nagon anses vid lagens
tilAmpning som fastighetens 4gare. Som #gare av naturreservat anses den som fdrval-
tar reservatet.

Innehavare av tomtratt i fastighet som har del i samféllighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillampningen av denna lag anses som deldgare i fastighets&garens

stalle (3 § SFL).



TiNgS

Ting 6

Til§ 8

TiNg9

Titl § 10

Till § 12

Till § 13

Styrelsen for samtéllighetsfdrening skall besta av en eller flera ledambter och ha sitt sate i
den ort dir medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot
skall vara myndig (30 § SFL) men behbver inte vara medlem.

Nar skl dartill foreligger, far lansstyrelsen forordna att styrelsen skall besta av flera leda-
mdéter 4n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag fére utgangen av
den tid for vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller &r styrelseledamot férhindrad att utdva upp-
draget och &r styrelsen ej 4nda beslutfdr, far idnsstyrelsen férordna syssioman i sadan
ledamots stélle. Finns av skél som nu sagts icke nagon styrelseledamot att tillg4, tar syss-
jomannen ensam handha féreningens angelégenheter och fbretrada féreningen som sty-

relse (33 § SFL).

Om ej annat fljer av stadgarna eller av féreningsstdmmobeslut, far styrelsen utse séar-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nir som helst ater-
kallas (34 § SFL}.

Uppgift om féreningens postadress, om styreiseledamdternas fullstdndiga namn,
bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall
anmalas till lAnsstyrelsen (26 § SFL). Aven andring i dessa férhallanden skall anmaias till

lansstyrelsen (39 § SFL).

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantréde de flesta
réstande férenar sig. Vid lika réstetal avgérs val genom lottning. | andra fragor géller den
mening som bitrddes av ordféranden.

Férsta stycket géller ej, om annat féreskrives i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven tjanstgbrande suppleant.
Tredje stycket avser bl a da kontakt tas breviedes eller per telefon.

Styrelsen handhar samféllighetens angeldgenheter i $verensstidmmelse med denna lag
(SFL), stadgarna och fdreningsstdmmobeslut, i den man beslutet ej strider mot denna lag
(SFL) eller annan f&rfattning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot far gj taga befattning med angeligenhet i vilken han har ett vasentligt
intresse som strider mot féreningens (36 § SFL).

Styrelsen &r behorig att foretrada fdreningen i forhallande till tredje man. Samma be-
horighet tillkommer firmatecknare, Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stod av
stadgarna eller féreningsstAmmobeslut dverlata eller sdka inteckning i fast egendom
eller upplata sadan egendom med nyttjanderatt for langre tid &n fem ar (37 § SFL).

Bestdmmelsen under punkten 5 4r endast avsedd f&r féreningar med fiera samfalligheter
eller andra verksamhetsgrenar, i vilkka medlemmarna har del efter clika andeistal.
Bestammelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rdkenskapsperiod. Eftersom rékenskapsperiod inte behdver stimma
dverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens férvaltning komma att revideras i om-
gangar.

Av allmanna réttsregler foljer att till revisor inte far vaijas den som ingatt i styrelsen under
den rékenskapsperiod revisionen avser.

Regler om fondering finns i 19 § SFL. En avséttning om 0,3 % av anl4ggningskostnaden
ar bruklig i liknande situationer.

Tiden tér ordinarie stdimma bér bestdmmas sa langt efter rakenskapsperiods utgang att
revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberattelse och styrelsen dérefter far tid
att kalla tili stamma.

Om minst en femtedel av samtliga réstberattigade medlemmar eller det mindre antal, som
kan vara bestamt i stadgarna, hos styrelsen begér att extra foreningsstimma skall hailas
och darvid anger de &renden som skall behandias, aligger det styrelsen attinom envecka



TG 14

Till § 16

Til § 17

Tilt § 18

Till § 19

Till § 20

kalla till saddan stamma att hallas s4 snart det med iakttagande av foreskriven kallelsetid
kan ske. Sker det €], utlyser laAnsstyrelsen stdmma pa anmélan av medlem (47 § 3 st SFL)

Kallelse till fdreningsstamma sker genom styrelsens férsorg. | kallelsen anges viika aren-
den som skall behandlas pa stamman. Underlater styrelsen att utfarda kallelse till ordina-
rie féreningsstidmma i enlighet med stadgarnas fdreskrifter skall linsstyrelsen pa anma-
lan av medlem utlysa fbreningsstdmma (47 § SFL).

Styrelsen &r skyldig att pa féreningsstémma lamna de upplysningar om féreningens verk-
samhet som medlem begdr och som kan vara av betydelse fér medlemmarna (50 § SFL).

Gver beslut som fattas pa féreningsstamma skall genom styrelsens férsorg foras proto-
koll, vilket skall hatlas tillgangligt for medlemmarna senast tva veckor efter stdmman (50§

2 st SFL).
Talan far féras mot uttaxering (46 § SFL) och stammobeslut (53 § SFL).

Om féreningens verksamhet &r sadan att den inte ger ekonomiskt dverskott bor bestdm-
melsen utgi.

Den som underiatit atti ratt tid fuilgdra sin bidragsskyidighet far deltaga i férhandlingarna
men ej utbva rostratt innan han fuligjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan far icke, sjélv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i behand-
lingen av angelagenhet, vari han ager ett véisentligt intresse som strider mot féreningens

{48 § SFL).

Innehavare av rattighet i delégarfastighet fAr n4rvara och yttra sig vid behandling av fraga
som ror hans réitt (48 § SFL).

Rostberattigad medlem, som #r nérvarande vid féreningsstamma, har, oavsett om han
ager en eller flera delagarfastigheter, en rost (huvudtalsmetod). | friga som har ekono-
misk betydelse skall medlemmarnas rdstetal i stéllet beriknas efter delagarfastigheter-
nas andelstal, om medlem begar det. Dock far mediems rostetai e dverstiga en temtedel
av det sammanlagda rdstetalet fér samtliga nérvarande rostberattigade mediemmar (49 §
SFL) (andelstalsmetod).

Medlems rdstratt kan utévas genom ombud. Ombud far ej féretrada mer &n en medlem.
Som stadmmans besiut gller den mening for vilken de flesta rosterna avgivits. Vid lika
réstetal avgdres val genom lottning, medan i andra frAgor den mening géller som bitrades
av ordféranden. Avvikelse fran bestdmmelserna om ombud kan dock féreskrivas | stad-
garna (49 § SFL).

F&ir beslut att dverlata eller sdka inteckning i fast egendom eller upplata sadan egendom
med nyttjanderatt f6r langre tid &n fem &r fordras minst tva tredjedelar av de avgivna
résterna, om ej annat féreskrives i stadgarna (51 § SFL).

Vid omréstning i fraga om andring av fdreningens stadgar har varje rostberattigad med-
lem, oavsett om han Ager en eller flera delégarfastigheter, en rést. For beslut om sadan
Andring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna résterna. Féreskrivs strangare vitlkor i
stadgarna skafl det galla.

Beslut om stadge&ndring skalt genom styrelsens férsorg genast anmélas for registrering.

" Vid anm#lan skall fogas tva bestyrkta avskrifter av protokoll dver beslutet. Beslutet far ej

tillampas innan registrering skett (52 § SFL).

Angaende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstaismetod, se kommentaren Lill §
18.

Nagra i alla sammanhang godtagbara halipunkter for en jdmforelse mellan samialligheter
eller andra verksamhetsgrenar nar det gailer intresset och ansvaret f6r gemensamma
Atg4rder kan knappast uppstéllas. Om det emellertid &r avgjort hurintresset och ansvaret
fdr den gemensamma atgarden 4r att fdrdela mellan verksamhetsgrenarna finns en norm
for den angivna jAmforelsen. Ett sAdant avgsrande kan dstadkommas genom att i stad-
garna bestdms hur kostnaderna for viss verksamhet, exempelvis administrationskostna-
der, skall bdras av de olika verksamhetsgrenarna (se prop 1973:160 s 578).

Angaende tillgénglighallande av protokollet, se kommentaren tilt § 16.



